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Diagndstico Zona Centro

CONTEXTO

De a cuerdo al Plan Director Vigente
de Los Mochis, la zona centro esta
constituida por 96 manzanas

Aproximadamente 16 manzanas estdn
destinadas a comercio en su totalidad.

33 Rutas de transporte publico llegan
al centro

El promedio de viagjes que se hacen
en la ciudad de Los Mochis en un dia
laboral es de 828,858, de los cuales
el 23% son al centro [248,657].

Del total de vigjes realizados al centro
de la ciudad, el 82% se hacen por
razones de trabajo y escolares; solo el
12% es exclusivo para compras y €l

6% para recreacion. (Plan Integral de
Movilidad Urbana Sustentable de Los Mochis).
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Zona Centro
(Segun el Plan Director de
Desarrollo Urbano de Los Mochis
vigente )

---------- Zona Comercial

Solo se tienen registro de
1124 viviendas en el sector
centro (96 manzanas) que
representa el 1.22% del total

de las viviendas de la ciudad
(INEGI 2010).
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¢ Queremos del centro un lugar de transito
intermitente o de permanencia:

¢ Qué ofrecemos como centro?

¢ A dénde queremos que vayan
nuestros consumidores?

¢ Cémo hacer mas atractiva
la estadia en esta zona?



Diagnostico Zona Centro
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Surgimiento de Nuevos segmentos Rezago en :
nuevos puntos econdmicos condiciones Relacion de Atraccidon
afractores emergentes y servicios

de Transicion Centro

Baja rentabilidad

. Permanencia Transicién
Suelo poco productivo
NS o N
ESTOHCOdO en su deSGlTO”O Condiciones de permanencia Espacios poco transitables

Espacios dignos Productos y Servicios al consumidor

de mala calidad

Oferta de servicios poco atractiva

Calidad en productosy
servicios al consumidor

Migracion de consumidores Segregacién Social

Mala imagen

Espacios de inclusion social
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sHacia donde deben orientarse las acciones para consolidar este conjunto
urbano?

Generar
mas

consumo
Interesante
para
invertir

Atfraer nuevos Biversifical

segmentos de dn;esrecrsg?gs
consumidores o
y COMercio;

asi como
inmobiliario

Rentable

A través de acciones referentes a:

> Calidad del espacio Dindmica urbana
Movilidad oublico <

Mismas oportumdades de Igualdad en la calidad
desarrollo econémico de servicios y espacios

Interés comercial y
cohesion social
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sDonde debemos focalizar las intervenciones?

La zona centro estd constituida por 96
MAaNzanas.

Aproximadamente 16 manzanas
estdn destinadas o comercio en su
totalidad y es la zona con mayor
aforo peatonal.

Todas las 33 Rutas de -
transporte publico llegan al,
centro.

Zona Centro

/ona
Comercial
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Mas de 30 Anos de Confianza
nos respaldan...
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How most traffic engineers see your city

002000

How cities should be designed

e O CtSEMBAhﬁg

EU
Copenhageg&% Design Co.






Comparativa de rentabilidad ﬂl\home

Datos de Encuestas- Estacionamientos Redizadas a personas

que laboran en la
zona comercial del
centro de Los Mochis.

. oran en el centre
El 48% de los A ciudad ocupan

encuestados se espacio de
trasladan en auto pstacionamient

a trabajar por 8 hora

sublico a s

0"’ ““-....'t
*
“
45%
El O de los
: de la poblacion
encuestados deja su encuestada coincidié

vehiculo a una cuadra del en que era dificil

. encontrar
lugar de trabajo estacionamiento.

“aaguust’®
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y porqué es
importante sacar las
cuentas de una
manera diferente ???



Solucion de la falta de estacionamiento en
el centro de Los Mochis !l

El promedio de vigjes que se hacen en la ciudad de Los
Mochis en un dia laboral es de 323,858 viajes

el 23% , 248,657 viajes son al centro

el 41% 101 ,950 viajes se realizan en vehiculo particular

Se necesitan 1,401,812.5 m2 para 101,950 cajones

para que nadie se quede sin estacionarse cuando vaya al centro
en carro.

ts decir 140 hectareas de estacionamiento en el centro
(4 veces el terreno del Tec de Los Mochis)
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PIB Per capita 39.300€

PIB Per caplta 8 061€
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Gasto Publico en
Educacion 11,62%

- .Gasto Publicoen .
Educacion 19,09%
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Zona de intervencién propuesta Ahome
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Propuesta de renovacion del espacio publico y usos de suelo
Estado Actual calle M. Hidalag
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Casos Andlogos ﬂAhome IMPLAN

Lo mejora en las condiciones de
caminabilidad en una calle pueden
incrementar entre un 17 y un 70% el costo
de las propiedades de ese lugar.

La calle Valencia Street, en San Francisco
apostoé por reducir el impacto del automévil
y optar por las bicicletas y las caminatas
por medio de acciones como reduccion de
carriles y aumento en dreas peatonales, el
40% de los comerciantes reportaron
aumentos en sus ventas.

g Los peatones compran hasta 3 veces mas
que la persona de un vehiculo y visitan las

tiendas mas del doble.

Fuente: Estudio de 17 casos de peatonalizacidon y semi-peatonalizacion denominado

Good for Bussisnes realizados por la organizacion no lucrativa Heart Foundation; el objetivo
es demostrar los beneficios de las ciudades caminables en el plano econdmico.




D.F. registra mas de 200 mil franseUntes al
dia, cero locales vacios y un aumento en
ventas del 25%.

a La peatonalizacién de calle Madero en el

Las calles donde el transito de personas es
constante, mejora las condiciones de

seguridad.

Fuente: Estudio de 17 casos de peatonalizacidon y semi-peatonalizacion denominado

Good for Bussisnes realizados por la organizacion no lucrativa Heart Foundation; el objetivo
es demostrar los beneficios de las ciudades caminables en el plano econdmico.
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Mejorar las condiciones para el peatdn implica:

sLiberar las banquetas de obstaculos.

Una mejora de aceras ampliando su superficie y ordenando los elementos de
ornato y mobiliario urbano.

*El uso de vegetacion apropiada es fundamental para mitigar la insolacion.

‘Debe permitir la accesibilidad vy libre transito a lo largo de los recorridos por lo

gue de manera especial se atienden los cruces peatonales.
il L/
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La reorganizacion de via publica consiste en establecer el orden vy tipo de
servicio de cada seccion del arroyo vial, para mejorar la imagen del entorno
urbano.

Confinar el Transporte Publico a un carril de baja velocidad compartido con la
bicicleta, dignifica dos modalidades de transporte aprovechables por el
turismo.

Los carriles de estacionamiento se eliminan.

Se mantienen los carriles de circulacion a velocidad de 30 km/h.
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Ampliacion de Banquetas

Actualmente se cuentan con 6,875 m2 de Banqueta
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Propuesta Zona 30

considera retirar 343 cajones
de estacionamiento actual sobre
vialidad

Ampliacién de Banquetas de

4,086 m2

5 Paraderos de Autobus y 3
Areas de Taxi

Conserva 70 Cajones  de

Estacionamiento

Resultados

Contaremos con 10,961 m2 de
banqueta

Plantaci6n de 234 nuevos
arboles
]

Espacio para 32, 883 peatones
sobre banqueta (densidad de 3
hab/m2)
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Mas de 30 Anos de Confianza
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DF/ México :

Centro de la Ciudad / Zona de Congestion Vial / Circulacion de
3,700 Vehiculos diarios / Caminan 8,000 personas al dia
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La ciudad de los Mochis ubicada al nor-oeste del Estado de
Sinaloa, es indispensable para la movilidad entre diversas
rutas turisticas. Ademds ofrece varios atractivos naturales y
culturales en la zona; cuyos servicios dependen de los
servicios urbanos que ofrece la ciudad.

« Es el punto de partida hacia las barrancas del Cobre.
- Sede para la pesca cinegética y caza de patos.
« Turismo de Agronegocios.

- Turismo negocios sector energético.

« Escala hacia el Golfo de Cortez permitiendo la
llegada de cruceros.

- Conreconocida gastronomia en Sinaloa.

« Municipio con potencial de explotacion de sus
tradiciones indigenas a lo largo del rio Fuerte.

« Punto de entrada al pueblo magico del Fuerte.




NICHO DE OPORTUNIDAD
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b \ CONJUNTO URBANO CON POTENCIALA’
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INVERSIONES RECIENTES. CENTRO URBANO

ST AR

‘ Espacios recreativos, dreas verdes . Espacios culturales == mm PoOsible liga entre zonas
comerciales

PUbli .
ublico 4 B B Tendencia zona de desarrollo

‘ Comercio potencial ‘ Acceso al fransporte



valor del Suelo

Catastral promedio:

Comercial promedio:

valor de Renta
Costo mensual promedio

Lote promedio

Indicadores
Los Mochis

Zona comercial PlOZOS el nE e Re=ali(e)

$2,500 m2

“Ahome
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$4,700 m2

$7,500 m2

$7,000 m2

Zona comercial plazas
$15,000

Zona comercial centro

$6,500

15 m2

35 m2

Fuente: Instituto Catastral y Colegio de Valuadores del Norte de Sinaloa, A.C.
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Los Mochis
Ocupacion Hotelera Zona comercial centro  Centro-Norte
2013 59.47% ‘ 37.68% ‘ 62.68%

Ene-May

@

Fuente: Asociacion de Hoteles y Moteles del Norte de Sinaloa
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Debemos atrevernos
a pensar una civdad
diferente
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Una civudad con
mas valor
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Muchas Gracias !l

www.implanahome.gob.mx

g @IMPLANAhome

IMPLAN


http://www.implanahome.gob.mx/

